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INFORMACJA o zmianie stawek wysokosci optat zaleznych od Spotdzielni

Na podstawie art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.grudnia 2000r.
( Dz.U. Nr 845, z dnia 2018.05.08) , zgodnie z podjeta Uchwatg Rady Nadzorczej nr 8/2023r
z dnia 21.wrzeénia 2023r. w sprawie zatwierdzenia stawek optat na 2024 rok , Zarzad MSM
INSTAL informuje, ze z dniem 01. stycznia 2024r. dla nieruchomosci osiedle Skarbowcow,
zmienia sie stawki optat na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci w
wysokosci:

optata eksploatacyjna - cztonek spoétdzielni 3,91 zl/ m 2 pow. uzytkowej lokalu,
optata eksploatacyjna - nie czionek spotdzielni 3,99 zi/ m 2 pow. uzytkowej lokalu,
optata eksploatacyjna - odpis fundusz remontowy 3,50 zt/ m? pow. uzytkowej lokalu

Uzasadnienie

Zarzgdzanie nieruchomosciami przez spétdzielnie opiera sie na zasadzie
samowystarczalnosci finansowej co oznacza, ze koszty muszg znalez¢ pokrycie w optatach
pobieranych od uzytkownikow lokali. Ustalenie planowanych kosztow odbywa sig na podstawie
analizy kosztow poniesionych w latach poprzednich, wystgpujgcych na nieruchomosciach
znajdujgcych sie w zasobach spotdzielni, przez porownanie ich wielko$ci, rodzaju, sposobu
wystepowania, okreslenia potrzeb wykonania biezgcych prac eksploatacyjno-konserwacyjnych oraz
prac remontowych, stopnia inflacji innych czynnikow zewnetrznych jak wzrost cen materiatow i ustug,
mozliwosci finansowe uzytkownikow lokali.

Stawka oplaty eksploatacyjnej ustalana jest na pokrycie kosztdow utrzymania i eksploatacji
czesci wspdlnej nieruchomosci, na ktore sktadajg sie grunty oraz urzadzenia stuzgce do wspolnego
korzystania przez wszystkich uzytkownikdw lokali w nieruchomosci a zatem instalacje i powierzchnie
uzytkowe poza lokalami mieszkalnymi: klatki schodowe, pralnie, suszarnie, teren oraz infrastruktura
zewnetrzna. Optata ta finansuje rowniez koszty ogéino-administracyjne zwigzane z utrzymaniem
Spétdzielni jako podmiotu gospodarczego.

Wysoka inflacja, zmiany prawa szczegélnie dotyczacego podatkdw, wzrost stawki
wynagrodzenia minimalnego w pierwszym potroczu 2024r do kwoty 4242,00 ztotych brutto, stawki
godzinowej do kwoty 27.70 z¥/h; w drugim potroczu do kwoty 4300,00 ziotych brutto, stawki
godzinowej do kwoty 28,10 zi/h powoduje zwigkszenie kosztow po stronie pracodawcy (wzrost
sktadek ZUS, podatku od 0séb prawnych). Sytuacja ta przekiada sie bezposrednio na znaczne
zwigkszenie cen $wiadczonych uslug na rzecz Spdéidzielni oraz cen materiatow budowlanych
wykorzystywanych przy remontach Grupa PSB publikujgc w 2023r. dane o cenach materiatow
budowlanych, wskazuje wzrostu ceni ich niestabilnos¢.

Pandemia oraz niestabilna sytuacja geopolityczna spowodowata zmniejszenie wysokosci
uzyskiwanych dotychczas pozytkdéw z nieruchomosci na poszczegolnych osiedlach, ktére obnizaty
wysokos¢ naliczanych optat eksploatacyjnych. Obnizenie przez Narodowy Bank Polski stawek
oprocentowania srodkow na rachunkach bankowych, spowodowato znaczne zmniejszenie
dodatkowych srodkow w pastaci odsetek od zgromadzenych pienigdzy, ktére byly przeznaczone na
pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci przez podziat nadwyzki finansowej Spotdzielni, o ktorym
decydowato Walne Zgromadzenie.

Budynki Osiedla Skarbowcdw, ze wzgledu na wiek budynkéw ( ponad 27 lat) i znaczny
stopien dekapitalizacji, wymagajg przeprowadzenia remontu elewacji, ptyt balkonoéw, tarasow od
strony wewnetrznej budynkéw. Ze wzgledu na planowane prace remontowe elewacji, koniecznosc
zgromadzenia $rodkéw na ich przeprowadzenie, zwiekszenie stawki odpisu na fundusz remontowy
jest uzasadnione.

Karty optat z obowigzujacymi od 01. stycznia 2024r. stawkami optat, zostang dorgczone
uzytkownikom lokali za posrednictwem skrzynek pocztowych lub adreséw e-mail w terminie
do 30.grudnia 2023r.
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