SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
MIEDZYZAKt ADOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE!
" INSTAL" W 2021 ROKU

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa " INSTAL" zostata powotana uchwatg
Zebrania Zatozycielskiego dnia 21. grudnia 1983 r. i zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla
Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000089101. Spétdzielnia dziata w oparciu o Prawo Spétdzielcze i Statut
MSM " INSTAL" zgodny z Prawem Spétdzielczym.

W 2021r. Zarzad sktadat sie z czterech Czionkéw, dziatat na podstawie Statutu oraz
Regulaminu zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg w dniu 25.wrzesnia 2008r.

Cztonkowie Zarzadu:

Matgorzata Ruta-Ejfler- Prezes Zarzadu

Barbara Szwakop — Cztonek Zarzadu

Ewa Warga — Cztonek Zarzadu

Janusz Lewandowski — Cztonek Zarzadu

W okresie sprawozdawczym Czionkowie Zarzadu zebrali sie na 13. posiedzeniach,
ktére odbyty sie w siedzibie Spétdzielni we Wroctawiu przy ul. Porannej 34. Podejmowano
decyzje, majgce wplyw na gospodarke finansowa Spoétdzielni oraz gospodarke zasobami
mieszkaniowymi. Omawiano i rozpatrywano wnioski i podania cztonkéw Spétdzielni kierowane
do Zarzadu w tym wnioski o przyjecie w poczet nowych cztionkéw Spoétdzielni, podejmowano
stosowne uchwaty.

W sierpniu 2021r. zostaly zakoniczone ,w terminie przewidzianym w umowie z dnia
20.maja 2020r., prace zwigzane z termomodernizacjg budynkéw przy ul. Trzebnickiej 86,88,90
i ul. Wybrzeze Conrada Korzeniowskiego 2,3,4,5,6 we Wroctawiu.

Wysoko$é kredytu na sfinansowanie prac termomodernizacyjnych budynku zostata obnizona
0 przyznang przez Bank Gospodarstwa Krajowego premie termomodernizacyjng w kwocie
546 564,90 ztotych, ktérg Bank zaliczyt w listopadzie 2021r. na sptate kredytu.

W okresie prowadzenia prac termomodernizacyjnych, zostaty wykonane dodatkowe prace (
nie objete projektem termomodernizacji budynkéw oraz remontem balkonéw) tj. wykonano
instalacje odgromowa, pomalowano blaszany dach przy ul. Wybrzeze Conrada
Korzeniowskiego 2-6 we Wroctawiu, pomalowano witryny od strony wewnetrznej, naprawiono
Swietliki dachowe, wymieniono kostke betonowa na podestach wejs¢ do budynku przy ul.
Trzebnickiej 88-90 we Wroctawiu , wyremontowano pokrycia daszkéw wiatrotapow wejs¢ do
budynku, zamontowano granitowa okladzine schodéw zewnetrznych. Prace dodatkowe
zostaty wykonane w okresie od marca 2021r. do korica grudnia 2021r.

W 2021r. wykonano remonty taraséw oraz balkonow w budynkach osiedla
Skarbowcédw -Poranna. Wyremontowano ok. 230 m2 posadzek taraséw wraz z murkami oraz
ok. 70m2 posadzek balkonéw. Wykonano réwniez remonty schoddéw wejsciowych przy
klatkach schodowych. Prace bedg kontynuowane w 2022r. w miare posiadanych srodkow
finansowych oraz pozyskania wykonawcéw prac.

W 2022r.planowany jest remont dachu budynku przy ul. Kluczborskiej 14-20 i ul. Wygodnej 2
we Wroctawiu oraz remont chodnika.



W zwigzku z trwajgcy epidemig COVID -19 na terenie Rzeczpospolitej Polskiej,
Zarzad Miedzyzaktadowej Spoétdzielni Mieszkaniowej INSTAL z/s we Wroctawiu w
porozumienia z Radg Nadzorczg Spoétdzielni, w dniu 29.kwietnia 2021r.podjat uchwate nr
2/2021r., na podstawie ktorej odstgpit od zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spétdzielni w trybie przewidzianym w art. 36 § 9 ustawy Prawo Spétdzielcze ( przepis
wprowadzony ustawag z dn.16.kwietnia 2020r. o szczegdlnych instrumentach wsparcia w
zwiazku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 ( Dz.U, z 2020. Poz.695) i podjecia
uchwat w formie pisemnej lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania
sie na odlegtos¢. Rada Nadzorcza MSM INSTAL w dniu 20.maja 2021r. uchwatg nr 2
zaakceptowata stanowisko Zarzadu Spétdzielni o odstgpieniu od zwotania Walnego
Zgromadzenia cztonkéw Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spoétdzielni zostanie zwotane w terminie przewidzianym w
ustawie z dnia 31.marca 2020r. o zmianie ustawy o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw, tj. w terminie 6.
tygodni od dnia odwotania na terenie Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii.

W grudniu 2021r. Zarzad przyjgt zatozenia do planu finansowego na 2022r. z
uwzglednieniem zwiekszenia kwot na fundusz remontowy i zwiekszenia kosztéw eksploatacji.
Zatozenia do planu finansowego na 2021r. zostaty przedstawione i zaakceptowane przez
Rade Nadzorczg Spoétdzielni. Na podstawie przyjetych zatozen, skalkulowano stawki optfat na
pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, odpisu funduszu remontowego
oraz opracowano plan rzeczowo-finansowy Spoétdzielni wraz z planami dla poszczegdinych
nieruchomosci na rok nastepny.

W 2021r. cztonkowie Zarzadu reprezentowali Spotdzielnie przy podpisaniu umoéw w formie
aktu notarialnego, przenoszgcego wtasnosciowe spoéidzielcze prawo do lokali w odrebng
wiasnosé. Zawarte umowy dotyczg trzech lokali mieszkalnych osiedla Trzebnicka-Conrada
oraz jednego lokalu uzytkowego przy ul. Trzebnickiej we Wroctawiu.

Ze wzgledu na postepujgcy proces dekapitalizacji budynkéw, biezgca eksploatacja zasobéw
mieszkaniowych, charakteryzuje sie duzg iloscig usterek i awarii.

W okresie od 02-01-2021r. do 31-12-2021r. przyjeto 455 zgtoszen o awariach i usterkach,
ktore byty usuwane na biezaco.

Problemem dla ptynnosci finansowej Spoétdzielni sg zalegtosci z tytutu optat za uzytkowanie
lokali i wywédz Smieci. W stosunku do osob, ktére zalegajg z optatami z tytutu eksploatacji,
wysytano wezwania o uregulowanie zobowigzan a w stosunku do oséb, ktére nie reagowaty
na wezwania, kierowano sprawy na droge sadowa.

Wszystkie sprawy sadowe, dotyczgce zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych, zakonhczyty
sie zasgdzeniem naleznosci na rzecz Spotdzielni. Cztonkowie Spétdzielni zalegajacy z
optatami, zostali zobowigzani orzeczeniami sgdéw do uregulowania optat wraz z odsetkami i
kosztami postepowania sgdowego. CzesS¢ naleznosci zostata wyegzekwowana w
postepowaniu komorniczym.



Zalegtosci w oplatach wraz z naleznymi optatami sadowymi i odsetkami_na dzien 31-12-2021
r. wynosity:

1. Osiedle Trzebnicka - Conrada - 99838,35z
2. Osiedle Kluczborska - Wygodna - 32 262,73 zt
3. Osiedle Skarbowcow - 20116,73 zt

co daje kwote ogoétem 152 217,81 ziotych na lokalach mieszkalnych i miejscach postojowych.
W kwotach absolutnych, w stosunku do roku poprzedniego, wykazuje spadek zalegtosci w
kwocie 54 989,55 ztotych tj. ok. 26 %.

Rozliczenie funduszu remontowego

Z naliczenia opfat przeznaczonych na fundusz remontowy uzyskano kwote ogotem 932 424,33
ztote a wydatkowano 3 104 725,21 ziotych w tym z tytutu inwestycji termomodernizacyjnej
2 206 303,14 ziotych, pozostate prace remontowe: 898 422,07 ztotych

Szczegdtowe dane dotyczace rozliczenia funduszu, stanu poczatkowego, zwigkszen i
zmniejszen w roku obrotowy 2021 oraz stanu na koniec 2021r. na poszczegoéine nieruchomosci,
znajdujace sie w zasobach Spétdzielni, przedstawiono w informacji dodatkowej sprawozdania
finansowego.

Spotdzielnia w 2021 roku nie prowadzita inwestycji budowy nowych lokalu mieszkalnych z
powodu braku wolnych srodkow na sfinansowanie zakupu gruntéw.

Zarzad przewiduje, ze gtdwnymi zadaniami w 2022 roku, podobnie jak w 2021 roku beda
remonty i biezgca eksploatacja zasobow. Nadto naprawa i uszczelnienie taraséw w
budynkach na osiedlu Skarbowcéw w celu zniwelowania przeciekéw wody do garazy, remont
dachu budynku osiedla Kluczborska — Wygodna , remont chodnika w/w osiedla jak i dziatania
w celu zmniejszenia zadiluzenia z tytutu opfat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i
niemieszkalnych.

MSM INSTAL nie dzierzawi ani nie wynajmuje obcych srodkéw trwatych. Wszystkie
zobowigzania wobec budzetu panstwa, Spétdzielnia ma uregulowane.

Zobowigzania wobec ZUS oraz organdéw podatkowych, regulowane s3 na biezgco.
Zaciggniety w 2020r. kredyt bankowy w banku PKO BP S.A. na termomodernizacje , remont
elewacji i balkonéw budynku przy ul. Trzebnickiej 86-90 i ul. Wybrzeze Conrada
Korzeniowskiego 2-6 we Wroctawiu jest regularnie sptacany.

Spoétdzielnia nie posiada udziatdéw w innych spétdzielniach i spétkach.

Wszystkie szczegotowe dane liczbowe z zakresu ksiegowego sg przedstawione w BILANSIE
RACHUNKU ZYSKOW | STRAT za rok 2021 dla MSM INSTAL oraz INFORMACJI
DODATKOWEJ do sprawozdania finansowego.

Wroctaw, dn. 29.marca 2022r.

Zatgczniki do Sprawozdania z dziatalnosci zarzadu MSM INSTAL w 2021r.
1. Bilans sporzgdzony na dzien 31.grudnia 2021r.



2. Rachunek zysku i strat za 2021r.
3. Informacje dodatkowe do bilansu i rachunku zysku i strat
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