SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
MIEDZYZAKLADOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE!
" INSTAL" W 2020 ROKU

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa " INSTAL" zostata powofana uchwaty
Zebrania Zatozycielskiego dnia 21. grudnia 1983 r. i zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla
Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000089101. Spoétdzielnia dziata w oparciu o Prawo Spétdzielcze i Statut
MSM " INSTAL" zgodny z Prawem Spétdzielczym.

W 2020r. Zarzad sktadat sie z czterech Cztonkdéw, dziatat na podstawie Statutu oraz
Regulaminu zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza w dniu 25.wrzesnia 2008r.

Cztonkowi Zarzadu:

Matgorzata Ruta-Ejfler- Prezes Zarzadu

Barbara Szwakop — Cztonek Zarzadu

Ewa Warga — Cztonek Zarzadu

Janusz Lewandowski — Cztonek Zarzadu

W okresie sprawozdawczym Cztonkowie Zarzadu zebrali sie na 12. posiedzeniach,
ktére odbyty sie w siedzibie Spotdzielni we Wroctawiu przy ul. Porannej 34. Podejmowano
decyzje, majace wptyw na gospodarke finansowa Spétdzielni oraz gospodarke zasobami
mieszkaniowymi. Omawiano i rozpatrywano wnioski i podania cztonkéw Spétdzielni
kierowane do Zarzadu w tym wnioski o przyjecie w poczet nowych cztonkéw Spétdzielni ,
podejmowano stosowne uchwaty.

W lutym 2020r. Zarzad zorganizowat przetarg na roboty termomodernizacyjne
budynku przy ul. Trzebnickiej 86-90 i ul. Wybrzeze Conrada Korzeniowskiego 2-6 we
Wroctawiu. W efekcie przeprowadzonego w dwdéch etapach przetargu, wytoniono wykonawce
prac termomodernizacyjnych.

Ze wzgledu na ogloszenie w marcu 2020r. na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej stanu
epidemii planowany na marzec 2020r. termin rozpoczecia prac termomodernizacyjnych
budynku osiedla Trzebnicka-Conrada, zostat przeniesiony na maj 2020r. Po wyborze firmy,
ktérej powierzono wykonanie prac termomodernizacyjnych, Zarzad przystapit do procedury
zmierzajagcej do pozyskania kredytu bankowego z premia termomodernizacyjng na
sfinansowanie prac objetych projektem architektonicznym na remont elewacji wraz z
dociepleniem oraz remont balkonéw budynku przy ul. Trzebnickiej 86-90 i ul. Wybrzeze
Conrada Korzeniowskiego 2-6 we Wroctawiu, zgodnie umowa zawartg z Wykonawca prac
termomodernizacyjnych. Kredyt na sfinansowanie prac termomodernizacyjnych budynku
zostat przyznany przez bank, przyznana zostata rowniez premia termomodernizacyjna.

W zwigzku z trwajgcymi pracami termomodernizacyjnymi, Zarzad Spétdzielni w porozumieniu
z Rada Nadzorczy zlecit dodatkowo wykonanie instalacji odgromowej remontowanych
budynkéw, malowanie blaszanego dachu przy ul. Wybrzeze Conrada Korzeniowskiego 2-6 we



Wroctawiu, montaz daszkéw nad balkonami ostatniej kondygnacji od strony podwdrza. Prace
zwigzane z montazem instalacji odgromowej rozpoczety sie w 2020r. i beda kontynuowane w
2021r. Prace zwigzane z malowaniem dachu, montazem daszkéw nad balkonami, ze wzgledu
na ograniczenia zwigzane z pandemig SARS-CoV2, zostaty przeniesione na 2021r. Ze wzgledu
na epidemie oraz niesprzyjajgce warunki atmosferyczne w okresie jesienno-zimowym , prace
termomodernizacyjne budynku osiedla Trzebnicka — Conrada przebiegaty z niewielkimi
odchyleniami terminéw w stosunku do zakresu prac, przyjetych w harmonogramie.

W 2020r. wykonano remonty tarasow w budynkach osiedla Skarbowcéw -Poranna oraz
balkonéw. Wyremontowano ok. 230m2 m2 posadzek taraséw oraz ok. 70m2 posadzek
balkonéw. Wykonano réowniez remonty schodow wejsciowych przy klatkach schodowych.
Prace remontowe tarasow, balkonéw oraz wejs¢ do klatek schodowych beda kontynuowane
w 2021r. w miare posiadanych srodkéw finansowych oraz pozyskania wykonawcéw prac. W
2021r.planowany jest remont dachu budynku przy ul. Kluczborskiej 14-20 i ul. Wygodnej 2 we
Wroctawiu oraz remont chodnika.

Zarzad Spétdzielni podjat dziatania zmierzajagce do ustalenia zasad dzierzawienia
powierzchni gruntéw nalezgcych do wspdlnot mieszkaniowych: Trzebnicka 84 i Conrada
Korzeniowskiego 7 we Wroctawiu, ktére znajdujg sie pod dociepleniem utozonym na Scianach
szczytowych remontowanej elewacji oraz wydania zgody na ustawienie rusztowan.
Ostateczne ustalenia warunkéw dzierzawy, zostang poczynione w 2021r.

Zarzad Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej INSTAL z/s we Wroctawiu w
porozumienia z Radg Nadzorczg Spoétdzielni, dziatajac na podstawie art. 36 par. 9 ustawy z
dnia 16.wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze, zmienionego ustawg z dnia 16.kwietnia 2020r.
o szczegblnych instrumentach wsparcia w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-
CoV-2 ( Dz.U.2020 p0z.695) przeprowadzit w dniu 17.wrze$nia 2020 r od godz.9:00-do
godz.18:00 w siedzibie MSM INSTAL przy ul. Porannej 34 we Wroctawiu, pisemne
gtosowanie nad uchwatami Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Miedzyzaktadowej Spotdzielni
Mieszkaniowej INSTAL. Przebieg gtosowania pisemnego nadzorowata Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, sktadajaca sie z cztonkéw Rady Nadzorczej MSM INSTAL.

W grudniu 2020r. Zarzad przyjat zatozenia do planu finansowego na 2021r. z
uwzglednieniem zwiekszenia kwot na fundusz remontowy i zwiekszenia kosztow eksploataciji.
Zatozenia do planu finansowego na 2021r. zostaty przedstawione i zaakceptowane przez
Rade Nadzorczg Spoétdzielni. Na podstawie przyjetych zatozen, skalkulowano stawki opfat na
pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, odpisu funduszu remontowego
oraz opracowano plan rzeczowo-finansowy Spétdzielni wraz z planami dla poszczegdlnych
nieruchomosci na rok nastepny.

W 2020r. cztonkowie Zarzadu reprezentowali Spétdzielnie przy podpisaniu umowy w
formie aktu notarialnego, przenoszacego wiasnosciowe spoétdzielcze prawo do lokali w
odrebng wtasnos¢. Zawarta umowa dotyczyta lokalu mieszkalnego przy ul. Wybrzeze Conrada
Korzeniowskiego we Wroctawiu.



Biezaca eksploatacja zasobow mieszkaniowych , ze wzgledu na postepujacy proces
dekapitalizacji budynkéw, charakteryzuje sie duza iloscig usterek i awarii.

W okresie od 02-01-2020r. do 31-12-2020r. przyjeto 505 zgtoszen o awariach i usterkach,
ktdre byty usuwane na biezaco.

Znacznym problemem dla ptynnosci finansowej Spétdzielni sg zalegtosci z tytutu optat za
uzytkowanie lokali i wywdz Smieci. W stosunku do osdb, ktére zalegajg z optatami z tytutu
eksploatacji, wysytano wezwania o uregulowanie zobowigzan a w stosunku do oséb, ktére nie
reagowaty na wezwania, kierowano sprawy na droge sgdowa.

Wszystkie sprawy sgdowe, dotyczace zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych, zakoriczyly
sie zasgdzeniem naleznosci na rzecz Spotdzielni a cztonkowie zalegajacy z optatami,
orzeczeniami sagddw, zostali zobowigzani do uregulowania optat wraz z odsetkami i kosztami
postepowania sadowego. Czes$¢ naleinosci zostata wyegzekwowana w postepowaniu
komorniczym.

Zalegtosci w optatach wraz z naleznymi optatami sadowymi i odsetkami na dziert 31-12-2020
r. wynosity:

1. Osiedle Trzebnicka - Conrada - 105 142,14 7t
2. Osiedle Kluczborska - Wygodna - 54 632,69 zt
3. Osiedle Skarbowcow - 415 475,87 zt

co daje kwote ogétem 205 194,17 ztote na lokalach mieszkalnych i miejscach postojowych.
W kwotach absolutnych, w stosunku do roku poprzedniego, wykazuje spadek zalegtosci w
kwocie 17 196,60 ztotych tj. ok. 5,6 %

Rozliczenie funduszu remontowego

Z naliczenia optaty przeznaczonych na fundusz remontowy uzyskano kwote ogdtem
879 498,12 ztotych a wydatkowano 2158 141,59 ztotych w tym z tytulu inwestycji
termomodernizacyjnej 1 776 676,60 ztotych, pozostate prace remontowe: 381 465,00 ztotych
Szczegotowe dane dotyczace rozliczenia funduszu, stanu poczatkowego, zwiekszen i
zmniejszen w roku obrotowy 2020 oraz stanu na koniec 2020r. na poszczegdlne nieruchomosci,
znajdujace sie w zasobach Spétdzielni, przedstawiono w informacji dodatkowej sprawozdania
finansowego.

Spotdzielnia w 2020 roku nie prowadzita inwestycji budowy nowych lokalu mieszkalnych z
powodu braku wolnych srodkéw na sfinansowanie zakupu gruntow.

Zarzad przewiduje, ze gtdwnymi zadaniami w 2021 roku, podobnie jak w 2020 roku beda
remonty i biezaca eksploatacja zasobow. Priorytetem bedzie zakonczenie remontu elewacji
budynku przy ul. Trzebnickiej i Wybrzeie Conrada Korzeniowskiego we Wroctawiu, przy
uwzglednieniu dodatkowych prac zwigzanych z instalacjg odgromowg, montazem daszkéw,



malowaniem dachu. Nadto naprawa i uszczelnienie taraséw w budynkach na osiedlu
Skarbowcéw w celu zniwelowania przeciekéw wody do garazy, remont dachu budynku osiedla
Kluczborska — Wygodna , remont chodnika w/w osiedla jak i dziatania w celu zmniejszenia
zadtuzenia z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.

MSM INSTAL nie dzierzawi ani nie wynajmuje obcych sSrodkdw trwatych. Wszystkie
zobowigzania wobec budzetu paristwa Spétdzielnia ma uregulowane.

Zobowigzania wobec ZUS oraz organdéw podatkowych, regulowane sg na biezgco. W 2020r.
MSM INSTAL zaciggneta kredyt bankowych w banku PKO BP S.A. na termomodernizacje ,
remont elewacji i balkondw budynku przy ul. Trzebnickiej 86-90 i ul. Wybrzeze Conrada
Korzeniowskiego 2-6 we Wroctawiu .

Spétdzielnia nie posiada udziatow w innych spétdzielniach i spotkach.

Wszystkie szczegétowe dane liczbowe z zakresu ksiegowego s3 przedstawione w BILANSIE 1
RACHUNKU ZYSKOW | STRAT za rok 2020 dla MSM INSTAL oraz INFORMACJI DODATKOWEJ do
sprawozdania finansowego.

Wroctaw, 18.marca 2021r.

Zataczniki do Sprawozdania z dziatalnosci zarzgdu MSM INSTAL w 2020r.
1. Bilans sporzadzony na dzien 31.grudnia 2020r.
2. Rachunek zysku i strat za 2020r.
3. Informacje dodatkowe do bilansu i rachunku zysku i strat
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