SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI W 2025 roku
MIEDZYZAKLADOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
" INSTAL" z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Porannej 34, zarejestrowanej w rejestrze
przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we
Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000089101; NIP 896-00-07-270; REGON 001086038

Miedzyzaktadowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa " INSTAL" zostata powotana uchwata
Zebrania Zatozycielskiego dnia 21 grudnia 1983 r. i zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000089101. Spoéidzielnia dziata w oparciu o Prawo
Spotdzielcze i Statut MSM "INSTAL" zgodny z Prawem Spétdzielczym.

W 2025r. Zarzad sktadat sie z czterech Cztonkéw, dziatat na podstawie Statutu
oraz Regulaminu zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg w dniu 25.wrzesnia 2008r.

Cztonkowie Zarzadu:

Matgorzata Ruta-Ejfler- Prezes Zarzadu
Barbara Szwakop — Cztonek Zarzadu
Ewa Warga — Czionek Zarzadu

Janusz Lewandowski — Cztonek Zarzadu

W 2025r. Rada Nadzorcza Spétdzielni do maja skiadata sie z siedmiu cztonkow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej (do maja 2025 r.):

1. Beata Janikowska - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Urszula Pach- Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorcze;j
Krzysztof Borkowski- Sekretarz Rady Nadzorczej
Danuta Ktok- Cztonek Rady Nadzorczej
Piotr Marynski- Cztonek Rady Nadzorcze;j
Barbara Rodzik — Cztonek Rady Nadzorczej
7. Grazyna Tuszynska- Cztonek Rady Nadzorczej
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Po uptywie kadencji 15 maja 2025 r. podczas Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni
wybrano nowg reprezentacije, wowczas sktad Rady prezentowat sie nastepujaco:
Cztonkowie Rady Nadzorczej (od maja 2025 r.):
1. Barbara Rodzik — Przewodniczgca Rady Nadzorcze;j
Konrad Jusiel — Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
Marek Maczynski — Sekretarz Rady Nadzorczej
Magdalena Klima — Czionek Rady Nadzorczej
Danuta Ktok — Cztonek Rady Nadzorczej
Grazyna Tuszynska — Cztonek Rady Nadzorczej
7. Matgorzata Michalik — Cztonek Rady Nadzorczej
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Sktad Rady Nadzorczej ponownie ulegt zmianie wraz z rezygnacjami ztozonymi
25 wrzesnia 2025 r. w tym Przewodniczacej Rady Nadzorczej, zmniejszajgc liczbe cztonkow
do 4 o0s6b, co jednocze$nie uniemozliwito dalszg prace tego organu.
Walne Zgromadzenie zwotane 15 grudnia 2025 r. w celu uzupetnienia sktadu Rady wytonito
dodatkowego reprezentanta, ostatecznie lista cztonkéw prezentowata sie nastepujgco:



Cztonkowie Rady Nadzorczej (od grudnia 2025 r.):

1. Grazyna Tuszynhska — Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Konrad Jusiel — Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
Marek Maczynhski — Sekretarz Rady Nadzorczej
Magdalena Klima — Cztonek Rady Nadzorczej
Leszek Swigon — Cztonek Rady Nadzorczej
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W okresie sprawozdawczym Cztonkowie Zarzadu zebrali sie na 13. posiedzeniach,
ktére odbyty sie w siedzibie Spoétdzielni we Wroctawiu przy ul. Porannej 34. Podczas
posiedzen podejmowano decyzje, majgce wplyw na gospodarke finansowg Spoétdzielni oraz
gospodarke zasobami mieszkaniowymi. Omawiano i rozpatrywano wnioski i podania
cztonkéw Spotdzielni kierowane do Zarzadu w tym wnioski o przyjecie w poczet nowych
cztonkéw Spotdzielni, podejmowano stosowne uchwaly. Lacznie podjeto 5 uchwat.

Prace remontowe wykonane w 2025r.
W budynkach osiedla Skarbowcow-Poranna zrealizowano remonty taraséw oraz balkonéw .
Wyremontowano ok. 800 m? potaci dachéw wraz z cze$ciowg wymiang deskowania jako prace
zaplanowane oraz w trybie awaryjnym. Wykonano prace uszczelniajgce polegajgce na
potozeniu hydroizolacji posadzek balkonoéw i taraséw wraz ze spocznikami, spustami wody
na 16 lokalizacjach, zgtoszonych jako awarie lub wytypowanych wcze$niej do remontu.
Dokonano prac naprawczych ok.60 balkonéw w zakresie: wymiany obrébek blacharskich,
malowania antykorozyjnego rynien, naprawy przegnitych mocowan barierek, remontu sufitow
wraz z krawedziami. Wymieniono instalacje kanalizacji deszczowej w dwdch segmentach
garazowych (ul. Wietrzna 30, ul. Rézy Wiatrow 2-4, ul. Skarbowcoéw 77). Kompleksowa
wymiana poziomoéw zeliwnej kanalizacji sanitarnej na pcv (ul. Wietrzna 26-28, Poranna 17-19,
ul. Wietrzna 30). Naprawiono i doszczelniono przeciekajgcg $ciane fundamentu oraz zlecono
wymiane fragmentu niedrozne;j instalacji deszczowe;j w patio (rég
ul. Poranna/Wietrzna 30). Montaz nowych zabawek na placu zabaw.
Naprawa 3 zadaszen wiatrotapdw, malowanie 3 pomieszczen rowerowni (ul. Rozy Wiatréw 6)

W budynkach osiedla Kluczborska-Wygodna dokonano wymiany zestawu hydroforowego.
Zabezpieczono siatka odspojone tynki balkonéw w narozniku nieruchomosci
(ul. Wygodna/Kluczborska). Zlecono opracowanie dokumentacji projektowo- kosztorysowej na
kompleksowy remont balkonow.

W budynkach osiedla Trzebnicka- Conrada wykonano prace polegajace na naprawie dylataciji
posadzek — galerie na poziomie | i lll pietra. Ponadto na nieruchomosci zamontowano zawory
réwnowazace na instalacji wody cieptej oraz cyrkulacji, w celu poprawy jakosci i dostarczania
CW (dot. wezta przy ul. Trzebnickiej 86-90 i Wyb .C. Korzeniowskiego 2).

Wykonano prace remontowe przejazdu pod budynkiem przy ul. Wyb. Conrada
Korzeniowskiego 4-5. Wymieniono instalacje domofonowa (ul. Trzebnicka 88-90). Zlecono
remont odcinka chodnika przy ul. Trzebnickiej 88-90 wraz z udroznieniem i cze$ciowa wymiang
kanalizacji deszczowej. Ze wzgledu na wysokos$¢ raty kredytu i odsetek kredytu zaciggnietego
na termomodernizacje, kwoty zgromadzone na funduszu remontowym zostaly wykorzystane
na sptate rat kredytu i odsetek.

Nadto, we wszystkich budynkach bedacych w zarzadzie MSM INSTAL usuwano usterki
w trybie awaryjnym.



Rozliczenie funduszu remontowego

Z naliczenia optat przeznaczonych na fundusz remontowy uzyskano kwote ogétem
1 860 587,04 ztote, a wydatkowano 1 205 572,36 ztote.

Szczegotowe dane dotyczace rozliczenia funduszu, stanu poczatkowego, zwigkszen
i zmniejszen w roku obrotowym 2025 oraz stanu na koniec 2025r. na poszczegoéine
nieruchomosci, znajdujace sie w zasobach Spoétdzielni, przedstawiono w informacji dodatkowej
sprawozdania finansowego — tabela nr 4 - dane o strukturze funduszy specjalnych

Zalegtosci w optatach wraz z naleznymi optatami sadowymi i odsetkami na dzieti 31-12-2025 .
wynosity:

1. Osiedle Trzebnicka - Conrada - 122927,10 zt
2. Osiedle Kluczborska - Wygodna - 115 806,78 zt
3. Osiedle Skarbowcow - 40 290,26 zt

co daje kwote ogétem 279 024,14 ziotych na lokalach mieszkalnych i miejscach postojowych.

Spotdzielnia w 2025 roku nie prowadzita inwestycji budowy nowych lokalu mieszkalnych
z powodu braku wolnych srodkéw na sfinansowanie zakupu gruntow.

Zarzad przewiduje, ze gtéwnymi zadaniami w 2026 roku, podobnie jak w 2025 roku beda
remonty i biezgca eksploatacja zasoboéw. W ramach prac remontowych przewidziano m.in.
roboty zwigzane z uszczelnieniem taraséw w budynkach na osiedlu Skarbowcdéw-Poranna
w celu zniwelowania przeciekéw do garazy i mieszkan na gérnych kondygnacjach, dalsza
wymiana pofaci dachu, kontynuacja prac polegajgcych na montazu oswietlenia awaryjnego w
garazach podziemnych, remont balkonéw budynku przy ul. Kluczborskiej 14-20
i ul. Wygodnej 2, odnowienie powtok tynkarskich i malarskich na gornych wejsciach na dach,
wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej w pionie budynku. Na osiedlu Trzebnicka-Conrada
po konsultacjach i wizji Inspektora Nadzoru wspétpracujgcego ze Spoétdzielnig konieczna jest
pilna wymiana pozioméw, w dalszej perspektywie réwniez pionéw wodnokanalizacyjnych.
Spétdzielnia nadal bedzie prowadzita dziatania zmierzajgce do zmniejszenia zaduzenia
z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.

MSM INSTAL nie dzierzawi ani nie wynajmuje obcych srodkow trwatych. Wszystkie
zobowigzania wobec budzetu parnstwa, Spoétdzielnia ma uregulowane.

Zobowigzania wobec ZUS oraz organdéw podatkowych, regulowane sg na biezaco.
Zaciagniety w 2020r. kredyt bankowy w banku PKO BP S.A. na termomodernizacje , remont
elewacji i balkonéw budynku przy ul. Trzebnickiej 86-90 i ul. Wybrzeze Conrada
Korzeniowskiego 2-6 we Wroctawiu jest regularnie sptacany. Ogotem zaptacono w 2025r.
z tytutu rat kapitatowych 245 341,56 ztotych i z tytutu odsetek kwote 200 378,62 ztote.
Razem : 445 720,18 ztotych.

Spétdzielnia nie posiada udziatow w innych spotdzielniach i spétkach.

Wszystkie szczegdtowe dane liczbowe z zakresu ksiegowego sa przedstawione w BILANSIE
RACHUNKU ZYSKOW | STRAT za rok 2025 dla MSM INSTAL oraz INFORMACJI
DODATKOWEJ do sprawozdania finansowego.

Wroctaw, dn. 1 czerwca 2026r.



Zatgczniki do Sprawozdania z dziatalnosci MSM INSTAL w 2025r.
1. Bilans sporzadzony na dzier 31.grudnia 2025r.
2. Rachunek zysku i strat za 2025r.
3. Informacje dodatkowe do bilansu i rachunku zysku i strat

Czilonkowie Zarzagdu MSM INSTAL.:

Emanuela Chruszcz Janusz Leway_dwski

Ewa Warga BartosZ Dominiarczyk
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