SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU
MIEDZYZAKtADOWEJ SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE)
" INSTAL" W 2018 ROKU

Miedzyzaktadowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa " INSTAL" powotana zostata uchwatg
Zebrania Zatozycielskiego dnia 21. grudnia 1983 r. i zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla
Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000089101, dziata w oparciu o Prawo Spoétdzielcze i Statut MSM " INSTAL"
zgodny z Prawem Spotdzielczym.

W 2018r. Zarzad sktadat sie z 4. Cztonkdéw, dziatat na podstawie Statutu oraz Regulaminu
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg w dniu 25.wrze$nia 2008r.

Cztonkowi Zarzadu:

Matgorzata Ruta-Ejfler- Prezes Zarzgdu

Barbara Szwakop — Cztonek Zarzadu

Janusz Jazdzyk — Cztonek Zarzadu

Janusz Lewandowski — Cztonek Zarzadu

W dniu 06. grudnia 2018r. do siedziby Spoétdzielni wptynetfa rezygnacja Pan Janusza Jazdzyka z
petnienia funkcji cztonka Zarzgdu Spétdzielni z dniem 31.grudnia 2018r. Rada Nadzorcza MSM
INSTAL uchwatg nr 1/2019 z dn. 17.stycznia 2019r. przyjeta rezygnacje Pana Janusza Jazdzyka z
cztonkostwa w Zarzadzie Spétdzielni.

Cztonkowie Zarzadu brali udziat w 12 posiedzeniach, ktére odbywaty sie w siedzibie
Spétdzielni we Wroctawiu przy ul. Porannej 34. Podejmowano decyzje, ktére miaty wptyw na
gospodarke finansowg Spoétdzielni oraz gospodarke zasobami mieszkaniowymi. Omawiano i
rozpatrywano wnioski i podania cztonkéw Spoétdzielni kierowane do Zarzadu.

Rozpatrywano wnioski o przyjecie w poczet nowych cztonkéw Spétdzielni i podejmowano
stosowne uchwaty.

Zarzad kontynuowat kompletowanie dokumentdw niezbednych do przeprowadzenia prac
remontowych elewacji budynku wraz z balkonami, usytuowanego przy ul. Trzebnickiej nry 86-
88-90 i Wybrzeze Conrada Korzeniowskiego nry 2,3,4,5 we Wroctawiu.

Na zleceni Spoétdzielni zostat wykonane badanie kamerg termowizyjng budynku przy ul.
Trzebnickiej nry 86-88-90 i ul. Wyb. Conrada Korzeniowskiego 2,3,4,5 we Wroctawiu. Badanie
wykonata firma ,Cieptobadacz” Kamil Waszczuk.

Zlecono réwniez wykonanie rozszerzonego audytu termomodernizacyjnego z uwzglednieniem
docieplenia budynku. Audyt wykonata firma Robert Waluk z/s we Wroctawiu. Dokumentacja



zwigzana z audytem termomodernizacyjnym zostanie wykorzystana przy wniosku o udzielenie
premii termomodernizacyjnej przy kredycie na remont i termomodernizacje budynku.

Zlecono wykonanie projektu zamiennego uwzgledniajgcego docieplenie w/w  budynku
pracowni architektonicznej pod firmg ARCHIMMODICUS Mariusz Fabianowski Grzegorz
Kedzierski sp. j. z/s we Wroctawiu. Projekt zamienny zostat wykonany.

W dniu 28.listopada 2018r Zarzad przeprowadzit spotkanie z wiascicielami lokali mieszkalnych i
ustugowych znajdujgcych sie w budynku przy ul. Trzebnickiej nr 86-88-90 i ul. Wyb. Conrada
Korzeniowskiego nr 2,3,4,5 we Wroctawiu, na ktdrym przedstawit dokumentacje projektu
remontu elewacji i balkonéw wraz z dociepleniem oraz wstepne warunki kredytowania
inwestycji przedstawione przez Bank PKO BP S.A. w trzech wariantach : kredyt na 10 lat, 15 lat i
20 lat.

W ramach projektu remontu elewacji i balkondw, Zarzad przeprowadzit procedure wytonienia
w drodze przetargu firmy, ktdra wykona prace remontowe galerii komunikacyjnych w budynku
przy ul. Trzebnika 86-88-90 i ul. Wybrzeze Conrada Korzeniowskiego 2,3,4,5. W efekcie
przeprowadzonego przetargu, zakonczonego w dniu 06. wrzesnia 2018r. komisja wybrata oferte
firmy STOOSIEM Andrzej Piskorowski z/s w Swidnicy ( aktualnie z/s we Wroctawiu).

Prace remontowe rozpoczeto w listopadzie 2018r.

W kwietniu 2018r. Zarzad podat procedure zmierzajacg do wytonienia firmy, ktéra wymieni
wodomierze w lokalach mieszkalnych i ustugowych znajdujgcych sie w zasobach MSM INSTAL.
W efekcie przeprowadzonego przetargu, zakonczonego w dniu 07. czerwca 2018r komisja
przetargowa wybrata oferte wymiany wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym,
ztozong przez firme BEMETERS Polska Sp. z 0.0. z/s w Psarach. Wybrana oferta zwierata réwniez
zakup zdalnego systemu odczytu stanu wodomierzy.

W listopadzie 2018r., zgodnie z planem remontéw, Spétdzielnia rozpoczeta prace zwigzane z
remontem elewacji budynku przy ul. Wietrznej 32 - Porannej 13,15,17,19, 21,23 we Wroctawiu.
Wykonanie prac powierzono firmie Dragon Sp. z 0.0. z/s we Wroctawiu.

W zwigzku ze zmianami przepiséw ustawy z dnia 15. grudnia 2000r. o Spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz przepisdw ustawy z dnia 16. wrzesnia 1982r. Prawo Spétdzielcze,
przygotowano projekt nowego Statut Spétdzielni, uwzgledniajgcy wprowadzone zmiany. Nowy
Statut zostat przyjety w dniu 21. czerwca 2018r, uchwatg nr 12/2018 Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spétdzielni i zarejestrowany przez Sad.

W dniu 17. maja 2018r. Zarzagd wprowadzit Polityke Bezpieczenstwa Przetwarzania Danych
Osobowych oraz wyznaczyt przedstawiciela Administratora Danych Osobowych. Wprowadzenie
nowych zasad bezpieczefAstwa przetwarzania danych osobowych, zwigzane byto z wejsciem w
zycie w dniu 25.maja 2018r. Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679



oraz przepiséw ustawy z dnia 10.maja 2018r.0 ochronie danych osobowych.

W sierpniu 2018r. Zarzad przyjat zatozenia do planu finansowego na 2019r. z
uwzglednieniem zwiekszenia kwot na fundusz remontowy i zwiekszenia kosztéw eksploatacji.
Zatozenia do planu finansowego na 2019r. zostaty przedstawione i zaakceptowane przez Rade
Nadzorczg Spoétdzielni. Na podstawie przyjetych zatozen, skalkulowano stawki optat na pokrycie
kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, odpisu funduszu remontowego oraz
opracowano plan rzeczowo-finansowy Spoétdzielni wraz z planami dla poszczegdlnych
nieruchomosci na rok nastepny.

W 2018r. w Spétdzielni zostata przeprowadzona lustracja za okres od 01. stycznia 2015r. do
31.grudnia 2017r. Protokét z lustracji przedtozono w siedzibie Spétdzielni w dniu 26.pazdziernika
2018r. Lustrator nie wskazata na uchybienia i nieprawidtowosci w pracy organéw Spoétdzielni,
ktore skutkowatyby nieprawidtowym gospodarowaniem mieniem Spoétdzielni lub powodowaty
zalegtosci w uiszczaniu zobowigzan wobec Skarbu Panistwa. List polustracyjny zostanie
odczytany podczas Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spoétdzielni zwotanego w 2019r.

Pismem z dnia 24. sierpnia 2018r. PKO BP S.A. dokonat, na wniosek Zarzadu Spétdzielni, w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 30.listopada 1995r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych
kredytéw mieszkaniowych, udzielenia premii gwarancyjnej ( t.j. Dz.U. z 2016,poz 1779),
umorzenia zadtuzenia z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek w tgcznej kwocie 3 750 506,97
ztotych. Zarzad Spoétdzielni pisemnie poinformowat osoby obcigzone sptatg kredytu
zaciggnietego na budowe lokali mieszkalnych o wartosci dokonanego umorzenia na
poszczegodlnych lokalach. Na wniosek Zarzadu Spétdzielni, Sqd Rejonowy dla Wroctawia Krzyki
IV Wydziat Ksigg Wieczystych, wydat postanowienie o wykresleniu hipotek ustanowionych na
rzecz PKO BP S.A. w Ksiedze Wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci przy ul. Trzebnickie-
Wyb.Conrada Korzeniowskiego we Wroctawiu. Postanowienie doreczono do siedziby Spétdzielni
11.02.2019r.

W 2018r. cztonkowie Zarzadu reprezentowali Spétdzielnie przy podpisywaniu umoéw w formie
aktéw notarialnych, przenoszacych wtasnosciowe spétdzielcze prawo do lokali w odrebna
wtasnos¢ ( zawarto 4 umowy w tym os. Skarbowcéw — jedna umowa, os. Kluczborska-Wygodna
— jedna umowa, os. Trzebnicka-Conrada - dwie umowy).

Biezgca eksploatacja zasobdéw mieszkaniowych , ze wzgledu na postepujacy proces
dekapitalizacji budynkdéw, charakteryzuje sie duzg iloscig usterek i awarii.

W okresie od 02-01-2018r. do 30-12-2018r. przyjeto 540 zgtoszenia o awariach i usterkach,
ktdre byty usuwane na biezgco.



Znacznym problemem dla ptynnosci finansowej Spoétdzielni sg zalegtosci z tytutu opfat za
uzytkowanie lokali i wywdz Smieci. W stosunku do oséb, ktére zalegajg z optatami z tytutu
eksploatacji, wysytano wezwania o uregulowanie zobowigzan a w stosunku do oséb, ktére nie
reagowaty na wezwania, kierowano sprawy na droge sgdowa.

Wszystkie sprawy sgdowe, dotyczgce zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych, zakonczyty sie
zasgdzeniem naleznosci na rzecz Spétdzielni a cztonkowie zalegajacy z optatami, orzeczeniami
sgddéw, zostali zobowigzani do uregulowania optat wraz z odsetkami i kosztami postepowania
sgdowego. Czes¢ naleznosci zostata wyegzekwowana w postepowaniu komorniczym.

Zalegtosci w optatach na dzien 31-12-2018 r. wynosity:

1. Osiedle Trzebnicka - Conrada - 117 428,49 zt
2. Osiedle Kluczborska - Wygodna -56 706,12 zt
3. Osiedle Skarbowcéw - 97 446,82 7t

co daje kwote ogdtem - 271 581,43 zt zt na lokalach mieszkalnych.

Rozliczenie funduszu remontowego

Z naliczenia opfaty przeznaczonych na fundusz remontowy uzyskano kwote ogétem 669 305,88
ztotych a wydatkowano 510 546,89 ztotych.

Szczegdtowe dane dotyczgce rozliczenia funduszu, stanu poczgtkowego, zwiekszen i zmniejszen
w roku obrotowy 2018 oraz stanu na koniec 2018r. na poszczegdlne nieruchomosci , znajdujace
sie w zasobach Spétdzielni ,przedstawiono w informacji dodatkowej sprawozdania finansowego.

Spétdzielnia w 2018 roku nie prowadzita inwestycji budowy z powodu braku wolnych srodkéw
na sfinansowanie zakupu gruntow.

Zarzad przewiduje , ze gtdwnymi zadaniami w 2019roku, podobnie jak w 2018 roku beda
remonty i biezgca eksploatacja zasobdow. Koniecznym jest réwniez przeprowadzenie remontu
elewacji budynku przy ul. Trzebnickiej i Wybrzeze Conrada Korzeniowskiego we Wroctawiu, przy
uwzglednieniu docieplenia budynku oraz koniecznosci zaciggniecia kredytu w banku na
realizacje zadania.

MSM INSTAL nie dzierzawi ani nie wynajmuje obcych S$rodkéw trwatych. Wszystkie
zobowigzania wobec budzetu panistwa Spétdzielnia ma uregulowane.

Zobowigzania wobec ZUS oraz organéw podatkowych, regulowane sg na biezgco. W 2018r.
MSM INSTAL nie zaciggata kredytéw bankowych .



Spétdzielnia nie posiada udziatéw w innych spétdzielniach i spoétkach.

Wszystkie szczegotowe dane liczbowe z zakresu ksiegowego s3g przedstawione w BILANSIE |
RACHUNKU ZYSKOW | STRAT za rok 2018 dla MSM INSTAL oraz INFORMACJI DODATKOWEJ do
sprawozdania finansowego.

Cztonkowie Zarzgdu MSM INSTAL

Barbara Szwakop Janusz Lewandowski

Ewa Warga Matgorzata Ruta-Ejfler



