SPRAWOZDANIE Z DZIAtALNOSCI ZARZADU
MIEDZYZAKtADOWE) SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE)
" INSTAL" W 2017 ROKU

Miedzyzaktadowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa " INSTAL" powofana zostata uchwata
Zebrania Zatozycielskiego dnia 21-12-1983 r. i zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla
Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

pod numerem KRS 0000089101, dziata w oparciu o Prawo Spétdzielcze i Statut MSM " INSTAL"
zgodny z Prawem Spétdzielczym.

Zarzad skfadat sig z 4 cztonkdw i dziatat na podstawie Statutu oraz Regulaminu zatwierdzonego
przez Rade Nadzorczga w dniu 25.wrzes$nia 2008r.

W 2017r. nastapity zmiany w skiadzie Zarzadu Spoétdzielni.

Do 06. lutego 2017r. Zarzad pracowat w sktadzie:

- Jozef Wieczorek - Prezes Zarzadu

- Barbara Szwakop - Cztonek Zarzadu
- Janusz Lewandowski - Cztonek Zarzadu
- Marek Rogowski - Cztonek Zarzadu

W dniu 06.lutego 2017r. Pan Marek Rogowski ztozyt rezygnacje z funkcji cztonka Zarzadu.

W dniu 05.04.2017r. Pan Jozef Wieczorek — Prezes Zarzadu, ze wzgledu na niemozliwosé
sprawowania funkcji Prezesa Zarzadu, z przyczyn niezaleznych od niego, powierzyt kierowanie
zaktadem pracy tj. MSM INSTAL cztonkowi Zarzgdu Pani Barbarze Szwakop.

W dniu 01.06.2017r. do Zarzadu Spoétdzielni wybrana zostata Pani Matgorzata Ruta-Ejfler a w
dniu 06.07.2017r. do Zarzadu Spétdzielni zostat wybrany Pan Janusz Jazdzyk.

Sktad Zarzadu Spdtdzielni od 06.lipca 2017r.

- Jozef Wieczorek - Prezes Zarzadu
- Barbara Szwakop - Cztonek Zarzadu
- Janusz Lewandowski - Cztonek Zarzadu

- Maftgorzata Ruta-Ejfler - Cztonek Zarzadu
- Janusz Jazdzyk - Cztonek Zarzadu

Do dnia 30. wrzeénia 2017r. Prezes Zarzadu Pan Jézef Wieczorek byt zatrudniony na
podstawie umowy o prace — 3/4 etatu , pozostali cztonkowie Zarzadu petnili swoje funkcje



spotecznie i nie otrzymywali zadnych wynagrodzen i diet . W grudniu 2017r. Zgodnie z uchwata
Rady Nadzorczej nr 25/2017r. wyptacono nieetatowym cztonkom Zarzadu jednorazowo kwote
300,00 brutto za prace na rzecz Spétdzielni w 2017r.

Prezes Zarzadu ustapit z petnionej funkcji w dniu 30.wresnia 2017r.w zwigzku z przejéciem na
emeryture. )

Od dnia Ol.listopada 2017r. uchwata Rady Nadzorczej MSM INSTAL, Prezesem Zarzadu zostata
Matgorzata Ruta-Ejfler, zatrudniona na % etatu na okres 3 miesiecy. Od dnia 01.02.2018r. Rada
Nadzorcza Spétdzielni zawarta z Prezesem Zarzadu umowe o prace na czas nieokreslony ,
zwigkszajgc wymiar czasu pracy do 3/4 etatu.

W MSM "INSTAL" w 2017 roku w Biurze Zarzadu Spétdzielni do biezgcej

obstugi finansowej i technicznej byli zatrudnieni pracownicy na warunkach umowy o prace — 3
etaty .

Cztonkowie Zarzadu brali udziat w 11 posiedzeniach, ktére odbywaty sie w siedzibie Spétdzielni
we Wroctawiu przy ul. Porannej 34. Podejmowano decyzje, ktére miaty wptyw na gospodarke
finansowg Spdtdzielni oraz gospodarke zasobami mieszkaniowymi.  Rozpatrywano, po
szczegotowym omowieniu wnioski i podania cztonkéw Spétdzielni kierowane do Zarzadu.
Omawiano plany roczne, ktére kierowano do zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg
Rozpatrywano wnioski o przyjecie w poczet nowych cztonkdéw Spétdzielni.

Zarzad podjat dziatania zwigzane z opracowaniem nowego Statutu Spétdzielni, dostosowujac go
do znowelizowanych przepisow Prawa Spdétdzielczego, Ustawy o Spétdzielniach
mieszkaniowych, Ustawy o wiasnosci lokali i innych obowigzujacych przepiséw prawa.

W dniu 26.wrzednia 2017r. Zarzad zawart z Gmina Wroctaw umowe w formie aktu notarialnego
na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu uzytkowego przy ul. Trzebnickiej 88 we Wroctawiu.
Zgodnie z zawartg umowa, Gmina Wroctaw wptacita na rachunek bankowy MSM INSTAL kwote
taczng 94 654,38 zt brutto wraz z podatkiem VAT z tytutu poniesionych przez Spétdzielnie
kosztéw za bezumowne korzystanie z nieruchomosci przez Gmine Wroctaw, za nieprzedawniony
okres roszczen. Kwota ta zostata zadysponowana , decyzjg Zarzadu na pokrycie kosztéw
utrzymania i eksploatacji nieruchomosci przy ulicy Trzebnicka i Wybrzeie Conrada
Korzeniowskiego na 2017r. w wysokosci 11 691,69 zt. Pozostata kwota - 65 263,09zt zostata
zadysponowana jako dodatkowy wptyw na fundusz remontowy w/w osiedla.

W 2017r. czfonkowie Zarzadu reprezentowali Spétdzielnie przy podpisywaniu umoéw w formie
aktdw notarialnych, przenoszacych wtasnosciowe spofdzielcze prawo do lokali w odrebna
wiasnosc¢ ( zawarto pie¢ umow).




W dniu 27.listopada 2017r. Zarzad zorganizowat przetarg na ustanowienie i przeniesienie
odrgbnej wtasnoéci lokalu mieszkalnego, potozonego przy ul. Wygodnej 2 nr lokalu 22 we
Wroctawiu, znajdujagcego sie w zasobach mieszkaniowych Miedzyzaktadowej Spétdzielni
Mieszkaniowej INSTAL we Wroctawiu.

Przetarg zostat przeprowadzony zgodnie z Regulaminem p'rzetargu na ustanowienie i
przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, znajdujacego sie w zasobach
mieszkaniowych Miedzyzaktadowej Spdtdzielni Mieszkaniowej INSTAL we Wroctawiu z dnia
29.wrzesnia 2016r.

W efekcie przeprowadzonego przetargu wtasnosé lokalu zostata przeniesiona na osobe, ktéra
zaoferowata najwyzszg kwote tj. 172 000,00 ztotych.

Kwota uzyskana w wyniku przetargu, do wysokosci 38 387,95 ztotych pokryta zadtuzenie z
tytutu optat biezgcych za uzytkowanie w/w lokalu i prowadzonych spraw sgdowych w stosunku
do dotychczasowego cztonka Spétdzielni, zajmujacego lokal. Pozostata kwota zostata zgodnie z
art. 16a ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych zostata zdeponowana na rachunku bankowy
Spotdzielni i podlega zwrotowi spadkobiercom.

Biezaca eksploatacja zasobow mieszkaniowych , ze wzgledu na postepujacy proces
dekapitalizacji budynkéw charakteryzuje sie duzg ilosci/g usterek i awarii.

W okresie od 02-01-2017 do 30-12-2017 przyjeto 582 zgtoszenia o awariach i usterkach, ktore
byty usuwane na biezgco.

Niebagatelnym problemem dla ptynnosci finansowej Spoétdzielni sa zalegtosci z tytutu optat za
uzytkowanie lokali i wywoéz $mieci. W stosunku do oséb, ktére zalegajg z optatami z tytutu
eksploatacji, wysytano wezwania o uregulowanie zobowigzari a w stosunku do 0sob, ktdre nie
reagowaty na wezwania, kierowano sprawy na droge sadowa.

Wszystkie sprawy sgdowe, dotyczace zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych, zakonczyly sie
zasgdzeniem naleznosci na rzecz Spotdzielni a cztonkowie zalegajgcy z optatami, orzeczeniami
sadow, zostali zobowigzani do uregulowania optat wraz z odsetkami i kosztami postepowania
sadowego. Czgs¢ naleznodci zostata wyegzekwowana w postepowaniu komorniczym.

Zalegto$ci czynszowe na dzieri 31-12-2017 r wynosity:

1. Osiedle Trzebnicka - Conrada - 103 596,97zt.
2. Osiedle Kluczborska - Wygodna -30 573,66 zt.
3. Osiedle Skarbowcow - 78 160,77 zt.

co daje kwote ogétem - 212 331,40 zt na lokalach mieszkalnych.

Zadtuzenie spadfo w stosunku do 2016r. o ok. 10%




Rozliczenie funduszu Remontowego

Z tytutu optaty przeznaczonych na fundusz remontowy w 2017r. tj. 528 762,12 zt wydatkowano
620342, 90 zt .

Szczegdtowe dane dotyczace rozliczenia funduszu, stanu poczqtﬁowego, zwiekszen i zmniejszen
w roku obrotowy 2017 oraz stanu na koniec 2017r. na poszczegdlne nieruchomosci ,Znajdujgce
sig w zasobach Spdtdzielni ,przedstawiono w informacji dodatkowej sprawozdania finansowego.

Spotdzielnia w 2017 roku nie prowadzita inwestycji budowy z powodu braku wolnych érodkéw
na sfinansowanie zakupu gruntéw.

Zarzad przewiduje , ze gtéwnymi zadaniami w 2018r., podobnie jak w 2017 roku beda remonty
i biezaca eksploatacja zasobow oraz wymiana wodomierzy na wodomierze z odczytem
radiowym co usprawni rozliczenie wody a przede wszystkim zmniejszy straty wystepujgce jako
roznica w dostarczonej ilosci wody a stanem zuzycia wody podawanym przez lokatoréw.
Koniecznym jest rowniez przeprowadzenie remontu elewacji budynku przy ul. Trzebnickiej i
Wybrzeze Conrada Korzeniowskiego we Wroctawiu, przy rozeznaniu koniecznosci docieplenia
budynku oraz koniecznosci zaciggniecia kredytu w banku na realizacje zadania.

MSM INSTAL nie dzierzawi ani nie wynajmuje obcych s$rodkéw trwatych. Wszystkie
zobowigzania wobec budzetu paristwa Spétdzielnia ma uregulowane.

Zobowigzania wobec ZUS sg regulowane na biezaco. W 2017 r MSM INSTAL nie zaciagata
kredytéw bankowych .

Spétdzielnia nie posiada udziatéw w innych spétdzielniach i spétkach.

Wszystkie szczegotowe dane liczbowe z zakresu ksiegowego sg przedstawione w BILANSIE |
RACHUNKU ZYSKOW | STRAT za rok 2017 dla MSM INSTAL oraz INFORMACJI DODATKOWEJ do
sprawozdania finansowego.

Cztonkowie Zarzgdu MSM INSTAL:
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