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INFORMACUJA o zmianie stawek wysokosci optat zaleznych od Spoétdzielni

Na podstawie art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.grudnia 2000r.
( Dz.U. Nr 845, z dnia 2018.05.08) , zgodnie z podjetg Uchwatg Rady Nadzorczej nr 6/2022r.
z dnia 22. wrze$nia 2022r. w sprawie zatwierdzenia stawek optat na 2023 rok , Zarzad MSM
INSTAL informuje, ze z dniem 01. stycznia 2023r. dla nieruchomos$ci osiedle Trzebnicka-
Conrada, zmienia sie stawki optat na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji
nieruchomosci w wysokosci:

optata eksploatacyjna — cztonek spétdzielni 3,90 zt/ m 2 pow. uzytkowej lokalu,
optata eksploatacyjna — nie cztonek spétdzielni 3,97 zi/ m 2 pow. uzytkowej lokalu,
optata eksploatacyjna - odpis fundusz remontowy 4,50 zl/ m? pow. uzytkowej lokalu.

Uzasadnienie

Zarzgdzanie nieruchomosciami przez spétdzielnie opiera si¢ na zasadzie
samowystarczalno$ci finansowej co oznacza, ze koszty muszg znalez¢ pokrycie w optatach
pobieranych od uzytkownikow lokali. Ustalenie planowanych kosztéw odbywa sie na
podstawie analizy kosztdéw poniesionych w latach poprzednich, wystepujgcych na
nieruchomosciach znajdujacych sie w zasobach spétdzielni, przez poréwnanie ich wielko$ci,
rodzaju, sposobu wystepowania, okreslenia potrzeb wykonania biezgcych prac
eksploatacyjno-konserwacyjnych oraz prac remontowych, stopnia inflacji innych czynnikéw
zewnetrznych jak wzrost cen materiatéw i ustug, mozliwosci finansowe uzytkownikéw lokali.

Stawka optaty eksploatacyjnej ustalana jest na pokrycie kosztow utrzymania i
eksploatacji czesci wspolnej nieruchomosci, na ktére sktadajg sie grunty oraz urzadzenia
stuzace do wspolnego korzystania przez wszystkich uzytkownikdéw lokali w nieruchomosci a
zatem instalacje i powierzchnie uzytkowe poza lokalami mieszkalnymi: klatki schodowe,
pralnie, suszarnie, teren oraz infrastruktura zewnetrzna. Optata ta finansuje réwniez koszty
ogolno-administracyjne zwigzane z utrzymaniem Spétdzielni jako podmiotu gospodarczego.

Wysoka inflacja, ktorej dalszy wzrost 2023r. przewiduje sie na ok. 20%, zmiany prawa
szczegolnie dotyczacego podatkdw w oparciu o ustawy objete programem POLSKI LAD,
wzrost stawki wynagrodzenia minimalnego pierwszym potroczu 2023r. do kwoty 3490,00, w
drugim pétroczu do kwoty 3600,00 ztotych brutto, powoduje zwiekszenie kosztow po stronie
pracodawcy (wzrost sktadek ZUS, podatku od oséb prawnych). Sytuacja ta przektada sie
bezposrednio na znaczne zwiekszenie cen $wiadczonych ustug na rzecz Spotdzielni oraz
cen materiatdéw budowlanych wykorzystywanych przy remontach. Grupa PSB, publikujac w
2023r. dane o cenach materiatdbw budowlanych wskazuje na znaczng dynamike wzrostu cen.

Pandemia oraz niestabilna sytuacja geopolityczna spowodowata, zmniejszenie
wysokosci uzyskiwanych dotychczas pozytkéw z nieruchomosci na poszczegdlnych
osiedlach, ktére obnizaty wysokos¢ naliczanych optat eksploatacyjnych.
Obnizenie przez Narodowy Bank Polski stawek oprocentowania srodkéw na rachunkach
bankowych, spowodowato znaczne zmniejszenie dodatkowych srodkéw w postaci odsetek
od zgromadzonych pieniedzy, ktore byty przeznaczone na pokrycie kosztéw utrzymania
nieruchomosci przez podziat nadwyzki finansowej Spoétdzielni, o ktérym decydowato WZ.
Podniesienie stawki odpisu na fundusz remontowy spowodowane byto m.in. znacznym
wzrostem oprocentowania kredytu na termomodernizacje. W okresie ostatnich 9.miesiecy
br,wysokos¢ sptacanych odsetek wzrosta z kwoty 13 000,00 zt./ miesiecznie do kwoty
26 000,00 ztotych miesiecznie.
Karty optat z obowigzujacymi od 01.marca 2022r. stawkami optat, zostang doreczone
uzytkownikom lokali za posrednictwem skrzynek pocztowych lub adreséw e-mail w
terminie do 30.grudnia 2022r.
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